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T.C. HAZINE VE MALIYE BAKANLIGI

OZELLESTIRME IDARESI

BASKANLIGI

IZMIR ILI, CESME ILCESI, SAKARYA MAHALLESI
207 ADA — 29 NO.LU PARSEL,
8630 ADA — 1 NO.LU PARSEL,
8631 ADA — 1 NO.LU PARSEL

BILGI NOTU

SUBAT, 2021



TASINMAZLAR HAKKINDA BILGILER

Tasinmazlarin Adresi ve Ulasimi

Konu tasinmazlar, “Sakarya Mahallesi, Merdivenlikuyu Mevkii, 3182 Sokak, 207 Ada 29 No.lu
Parsel, 8630 Ada 1 No.lu Parsel ve 8631 Ada 1 No.lu Parsel, Cesme, Izmir” acik adresinde yer
almaktadir. (38.3307 K, 26.3174"°D - 38.3315"K, 26.3169"D - 38.3314"K, 26.3169"D)

Tasinmazlara ulasim tarif olarak su sekildedir; Izmir Cesme Otoyolu iizerinde, Izmir kent merkezinden
Cesme istikametine dogru ilerlerken, Alacati Kavsagi kullamilarak Ilica istikametine dogru Izmir
Cesme Yolu’na (D300 Karayolu'na) baglanilir. Yol takip edilerek Boyalik Mevkii 'ne gelindikten ve Iy
Bankasi Cesme Dinlenme Kampi’'mi gectikten sonra, sag taraftaki 3145 Sokak’a doniiliir. Sokak
tizerinde yaklasitk 200 m. ilerledikten sonra, once sag taraftaki 3123 Sokak’a, 50 m. sonra da sol
taraftaki 3182. Sokak’a doniilerek, tasinmazlara ulasilabilmektedir. Tasinmazlar,; 3182 Sokak iizerinde
vaklasik 40 m. ilerlendiginde, sag tarafta konumlanmaktadir. Tasinmazlara, ozel arag ve toplu tasima

araglari ile erisim saglanabilmektedir.

Tasinmazlar, Cesme il¢e merkezinin kuzeydogusunda, Ayayorgi Koyu'nun giineyinde, Boyalik Halk
Plaji’min ise kuzeybatisinda kalan alan icerisinde, Boyalik olarak adlandirilan bolgede konumludur.
Tasinmazlar; Boyalik Plaji’na yaklasik 700 m.; Ayayorgi Koyu'na ise yaklasik 900 m. mesafede yer

almaktadir.

Tasinmazlarin Tapu Kayitlarina Iliskin Bilgiler

Ana Gayrimenkul (207 Ada 29 No.lu Parsel) Bagimsiz Boliim
It Izmir Pafta No - Blok No -
Tigesi Cesme Ada No 207 Kat No -
Bucag - Parsel No 29 Bag. Bol. No -
Koyii -
Niteligi -
Mahallesi | Sakarya Niteligi Arsa
Sokag -
Eklentiler -
Mevkii Merdivenlikuyu Parsel Alam 230,89 m?
Malik Maliye Hazinesi (1/1)
Edinme Sebebi ve Tarihi Ifraz Islemi-10/01/2019-289
Tapunun Tiirii [ ] Kat Miilkiyeti [ ] Kat Irtifak X Ana Tasinmaz
Lmir Cesme licesi Tapu Miidiirliigii 'nden; alman tarihinde alinan
) o bilgiye gore, yukarida bilgileri yazili olan tasinmaz iizerinde su
Takyidat Bilgisi :
tespitlerde bulunulmugstur,
-BEYAN: 3. derecede arkeolojik sit alani icinde kalmaktadir.




23.01.2013 tarih, 544 yevmiye no.
-BEYAN: Kullamim Amaci: 4046 sayili ozellestirme wuygulamalar
hakkinda kanun hiikiimlerine tabidir. Islem talepleri Ozellestirme

Idaresi  Baskanhgimin — muvafakati
28.02.2019 tarih, 1928 yevmiye no.

olmadan  gercgeklestirilemez.

Takyidat varsa tasinmazin
teminat olarak alinmasina,
alim-satimina engel teskil
etmekte midir?

Tasinmaz tizerinde yer alan beyan,; konu miilkiin alim ve satimina
engel bir durum teskil etmemektedir.

Ana Gayrimenkul (8630 Ada 1 No.lu Parsel) Bagimsiz Boliim
It Izmir Pafta No - Blok No -
Ticesi Cesme Ada No 8630 Kat No -
Bucag - Parsel No 1 Bag. Bol. No | -
Koyii -

Niteligi -
Mahallesi | Sakarya Niteligi Arsa
Sokag -

Eklentiler -
Mevkii Merdivenlikuyu Parsel Alanm 2.342,27 m?
Malik Maliye Hazinesi (1/1)

Edinme Sebebi ve Tarihi

Ifraz Islemi-10/01/2019-289

Tapunun Tiirii

(| Kat Miilkiyeti (] Kat Irtifak: X Ana Tasinmaz

Takyidat Bilgisi

Lzmir Cesme licesi Tapu Miidiirliigii 'nden; alinan tarihinde alinan
bilgiye gore, yukarida bilgileri yazili olan tasinmaz iizerinde su
tespitlerde bulunulmugtur;

-BEYAN: 3. derecede arkeolojik sit alam
23.01.2013 tarih, 544 yevmiye no.

-BEYAN: Kullamim Amaci: 4046 sayili ozellestirme uygulamalar
hakkinda kanun hiikiimlerine tabidir. Islem talepleri Ozellestirme
Idaresi  Baskanhgimin — muvafakati
28.02.2019 tarih, 1928 yevmiye no.

icinde kalmaktadir.

olmadan  gercgeklestirilemez.

Takyidat varsa tasinmazin
teminat olarak alinmasina,
alim-satimina engel teskil
etmekte midir?

Tasinmaz tizerinde yer alan beyan,; konu miilkiin alim ve satimina
engel bir durum teskil etmemektedir.

Ana Gayrimenkul (8631 Ada 1 No.lu Parsel) Bagimsiz Boliim

It Izmir Pafta No - Blok No -
Tigesi Cesme Ada No 8631 Kat No -
Bucag - Parsel No 1 Bag. Bol. No | -
Koyii - Niteligi Arsa Niteligi -
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Mabhallesi | Sakarya

Sokag -
Eklentiler -
Mevkii Merdivenlikuyu Parsel Alam 2.749,62 m?
Malik Maliye Hazinesi (1/1)
Edinme Sebebi ve Tarihi Ifraz Islemi-10/01/2019-289
Tapunun Tiirii [ Kat Miilkiyeti [ Kat Irtifak: X Ana Taginmaz

Takyidat Bilgisi

Lmir Cesme licesi Tapu Miidiirliigii 'nden; alman tarihinde alinan
bilgiye gore, yukarida bilgileri yazili olan tasinmaz iizerinde su
tespitlerde bulunulmugtur,

-BEYAN: 3. derecede arkeolojik sit alanmi icinde kalmaktadir.
23.01.2013 tarih, 544 yevmiye no.

-BEYAN: Kullamim Amaci: 4046 sayili ozellestirme wuygulamalari
hakkinda kanun hiikiimlerine tabidir. Islem talepleri Ozellestirme
Idaresi  Baskanhgimin  muvafakati  olmadan  gerceklestirilemez.
28.02.2019 tarih, 1928 yevmiye no.

Takyidat varsa tasinmazin
teminat olarak alinmasina,
alim-satimina engel teskil
etmekte midir?

Tasinmaz tizerinde yer alan beyan, konu miilkiin alim ve satimina
engel bir durum teskil etmemektedir.

Itinyunus Cesgme Oteli

Agqua Toy City
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1/5.000 Ol¢cekli Nazim Imar Plan

Lzmir Biiyiiksehir Belediyesi’'nden alinan bilgilere gore; konu tasinmazlardan 207 ada 29 nolu parsel;
Cesme Belediye Meclisi'nin 30.10.2003 tarih 2003/6-68 sayili karart ve Izmir 1 Nolu Kiiltiir ve Tabiat
Varliklarint Koruma Kurulu'nmun 12.02.2004 tarih ve 11173 sayui karari ile uygun goriilerek
onaylanan ve Izmir Biiyiiksehir Belediye Baskanlhiginca 29.05.2014 tarihli Tutanak ile teslim alman
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Cesme NLP-1c Alt Bolgesi 1/5000 6lcekli Koruma Amacl Nazim Imar Plani'nda "Ticaret Alani"nda,
8630 ada 1 nolu parsel ve 8631 ada 1 nolu parsel "Tercihli Turizm ve Konut Yerlesme Alani"nda
kalmaktadur.

1/1.000 Ol¢ekli Uygulama Imar Plan:

207 ada 29 nolu parsel

Lzmir Biiyiiksehir Belediyesi'nden alinan 04.09.2020 tarihli 91587970-622.03-E.193175 sayili yaziya
gore; konu tasinmazlardan 207 ada 29 nolu parsel; Cesme NLP-Ic Alt Bolgesi 1/1000 ol¢ekli Koruma
Amacl Uygulama Imar Plami'nda "Kaks:0.30 Hmax:4.50 yapilasma kosullu “Ticaret Alani"nda
kalmaktadir.

Cesme Belediyesi'nden temin edilen 27.08.2020 tarih ve 97335617-250-3147-7323 sayili yazida 207
ada, 29 parselin 12.03.2004 tarih, 11173 sayili miilga Izmir 1 nolu Kiiltiir ve Tabiat Varliklarin
Koruma Bolge Kurulu karari ile onayl 1/1000 élgekli Kalkandere Koruma Amagh imar planinda; yol,
cocuk bahgesi, kismen ticaret alani kalmakta oldugu ve insaat izni verilemedigi belirtilmistir. Ancak
Idaremizin, parselin net ticaret parseli oldugu konusundaki yazili basvurusu iizerine Cesme Belediyesi
konuyu tekrar degerlendirmis ve ekteki 18.09.2020 tarihli imar durum belgesini iletmistir. Bu belgeye
gore; 207 ada, 29 parsel 28.8.1998 giin ve 6344 sayil kurul karart geregi Ill. Derece Arkeolojik Sit
alamnda kalmaktadir. 12.03.2004 giin ve 11171 sayili kurul karart ile onaylanan Koruma Amagclh Imar
Planminda “Ticaret” alaminda kalmaktadir. KAKS: 0,30 ve yiikseklik 4.50 m’dir. 3194 sayili imar
kanununun 18. Maddesine tabidir. Kiiltiir ve Tabiat Varliklar: Koruma Kurulu’nun 6.11.1999 giin ve
658 sayili ilke karari gecerlidir. Izmir Biiyiiksehir Belediyesi ve Cesme Belediyesi’nin cevaplarinda
celiski olup, uygulamay: yapacak kurum Cesme Belediyesi olmasi nedeni ile Cesme Belediyesi’nden

temin edilen 18.09.2020 tarih ve 1260 sayuli imar durum belgesi dikkate alinmustir.

8630 Ada 1 No.lu Parsel ve 8631 Ada 1 No.lu Parsel

Lzmir Biiyiiksehir Belediyesi'nden alinan 04.09.2020 tarihli 91587970-622.03-E.193175 sayili yaziya
gore; konu tasinmazlardan 8630 ada 1 nolu parsel ve 8631 ada I nolu parsel; Ayrik Nizam 2 Kat,
Kaks:0,25 yapilasma kosullu “Tercihli Turizm ve Konut Yerlesme Alani"nda kalmaktadir.

Cesme Belediyesi’nden temin edilen 27.08.2020 tarih ve 97335617-250-3147-7323 sayui yazi ekinde
verilen imar durumlarina gore; parseller 12.03.2004 tarih, 11173 sayili miilga Izmir 1 nolu Kiiltiir ve
Tabiat Varliklarimi Koruma Bolge Kurulu karari ile onayli 1/1000 é6lgekli Kalkandere Koruma Amagl
imar planinda; “Tercihli Konut Alant” lejantinda kalmaktadir. Ayrik nizam, Emsal:0,25, kat adedi

2’dir. On bahce mesafesi 7 m, komsu parsellerden cekme mesafesi 4 m ve arka bahce mesafesi 5 m’dir.
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Binalar arasi mesafe minimum 8 m’dir. Turistik tesis yapilmasi durumunda yapilasma kosullart

Emsal: 0,25, iki kattwr. Kiiltiir ve Tabiat Varliklari Koruma Kurulu’nun 05.11.1999 giin ve 658 sayili

ilke karari wyarinca sondaj kazisinin ilgili miize denetiminde yapilmasindan sonra insaat izni

verilecektir. Parseller 28.8.1998 giin ve 6344 sayui kurul karari geregi Ill. Derece Arkeolojik Sit

alaminda kalmaktadr.

TASINMAZLARIN IMAR ve YASAL DURUMU

Parseller;, 12.03.2004 tarih, 11173 sayili miilga Lzmir 1 nolu Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini
Koruma Bélge Kurulu karart ile onayli 1/1000 élgekli Kalkandere Koruma Amagli imar plani
sinirlart icinde kalmaktadur.

Kiiltiir ve Tabiat Varliklari Koruma Kurulu'nun 6.11.1999 giin ve 658 sayili ilke karart
gecerlidir.

Parseller, 18.09.2020 tarihli imar durum belgesine gore; 28.8.1998 giin ve 6344 sayili kurul
karari geregi Ill. Derece Arkeolojik Sit alaninda kalmaktadir.

Dogal zemin bozulamaz. Proje asamasinda Jeolojik zemin etiid raporu aranacaktir.

Parseller icin ingaat izni; imar uygulamasi ve sondaj ¢alismasi yapildiktan sonra verilecektir.
Kot Belediyesi’'nce verilecektir.

Toplu agaghiklar bina konumlandirmalarinda dikkate alinacaktir.

Yollar fiilen agilmadan insaata baslanamaz.

207 ada 29 nolu parsel “Ticaret” alaminda kalmaktadr. KAKS: 0,30 ve yiikseklik 4.50 m dir.
207 ada 29 nolu parsel 3194 sayui imar kanununun 18. Maddesine tabidir.

8630 Ada 1 No.lu Parsel ve 8631 Ada 1 No.lu Parseller;, “Tercihli Konut Alan” lejantinda
kalmaktadir. Ayrik nizam, Emsal:0,25, kat adedi 2’dir. On bahce mesafesi 7 m, komsu
parsellerden ¢ekme mesafesi 4 m ve arka bahg¢e mesafesi 5 m’dir. Binalar arasi mesafe
minimum 8 m’dir. Turistik tesis yapilmasi durumunda yapilasma kosullari Emsal: 0,25, iki
kattir.

Mahallinde yapilan incelemelere gére rapora konu tasinmazlar iizerinde herhangi bir yapt
bulunmadigi tespit edilmistir. Tasinmazlardan 207 ada 9 parselin bir kismi, komsu
parselindeki Bonjour Beach Bar tarafindan agik otopark alani ve teras alami olarak
kullanilmaktadir.

Parseller; 3. Derece Arkeolojik Sit Alani simirlart igerisinde kalmaktadwr. Kiiltiir ve Tabiat
Varliklarint Koruma Yiiksek Kurulu’nun 05.11.1999 tarih — 658 Karar No.lu Ilke Karari'na
gore;, “Ill. Derece Arkeolojik Sit; Koruma - kullanma kararlart dogrultusunda yeni

diizenlemelere izin verilebilecek arkeolojik alanlar” olarak tanimlanmis; Bu alanlarda,
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“a) Gegis donemi yapilanma kosullarinin belirlenmesine, Gegis dénemi yapilanma kosullarinin
belirlenmesinde;

—Oneri yapi yogunlugunun, mevcut imar plani ile belirlenmis yogunlugu asmamasina

— Alana gelecek islevlerin uyumuna,

—Gerekli alt yapt uygulamalarina,

— Oneri yap1 gabarilerine,

— Yapt teknigine ve malzemesine, Mevcut ve olasi arkeolojik varliklarin korunmasi ve
degerlendirilmesini saglayacak bir bigimde ¢oziimler getirilmesine,

b) Varsa onayli ¢evre diizeni ve nazim plan kararlart ile yerlesime agilmis kesimlerinde
arkeolojik degerlerin korunmasini gozeterek, koruma amagl imar planlarinin yapiimasina,

¢) Bu ilke kararimin alimmasindan énce Koruma Amach Imar Plami yapilmis yerlerde planin
ongordiigii kosullarin gegerli olduguna,

¢) (Degisik 18/01/2017 tarih, 29952 sayili Resmi Gazete, 29/12/2016 tarih ve 663 sayili Ilke
Karari) Bu alanlarda Belediyesince veya Valilik¢e insaat izni verilmeden dnce, ilgili miize
miidiirliigti uzmanlart tarafindan sondaj kazisi gerceklestirilerek, sondaj sonuglarina iligkin
raporun, kiiltiir varliginin bulunmasi halinde varsa kazi baskaninin gériisleri ile birlikte miize
miidiirliigiince  koruma  kuruluna iletilip kurul karart alindiktan sonra uygulamaya
gecebilecegine,

d) IlIl. Derece arkeolojik sit alani olarak belirlenen arkeolojik sit alanlarinda koruma
kurullarimin, sondaj kazis1 yapilacak alanlara iliskin genel sondaj karar: alabilecegine,

e) Tasinmazlarda kiiltiiv  varliklarinin - mahiyetine tesir etmeyecek sekilde ilgili koruma
kurulundan izin almak kosuluyla birlestirme (tevhit) ve ayirma (ifraz) yapilabilecegine,

f) Bu alanlarda, tag, toprak, kum vb. alinmamasina, kireg, tas, tugla, mermer, kum, maden vb.
ocaklarimin  a¢ilmamasina, toprak, curuf, ¢op, sanayi atigt ve benzeri malzemenin
dokiilmemesine,

g) Ulke enerji iiretimine getirecegi katki ve kamu yarar: dogrultusunda bu alanlarda koruma
kurulunca uygun goriilmesi halinde riizgar enerji santrallar: yapilabilecegine,

h) Sit alanlarindaki su iiriinleri tiretim ve yetistirme tesislerine iligkin yiiriirliikteki ilke kararinin

gecgerli olduguna” karar verilmistir.
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TASINMAZLARIN OZELLIKLERI

Tasinmazlarin Kullanict Durumu ve Bolgenin Deprem Derecesi

1. derece 2. derece 3. derece 4. derece 5. derece
Deprem Bélgesi
X
Kiraci Mal sahibi Bos Isgal
X
Kullanict Durumu X
(8630 ada 1 parsel)
(207 ada 9 parsel)
(8631 ada 1 parsel)

Isgal ve Kirada Ise
Kim Tarafindan ve
Ne Amacla
Kullanildig

Konu tasinmazlardan 207 ada 9 parselin bir kismi, komsu parselindeki Bonjour

Beach Bar tarafindan a¢ik otopark alani ve teras alant olarak kullanilmaktadir.

Diger tasinmazlar iizerinde herhangi bir yapi bulunmamakta olup, bos oldugu

goriilmiistiir.

Parsel Olgiileri: Tasinmazlarin cepheli oldugu imar yollar: heniiz acilmamis olup, fiili durumda

parselin kuzeydogu yoniindeki 207 ada 5 parsele (sahil hattina) cephelidir. Tasinmazlardan 207 ada

29 parsel ince uzun bir yapiya sahip olup, ~ 4,00 m. ile ~15,00 m. parsel genisligine, ~ 40,00 m. parsel

derinligine sahiptir. Tasinmazlardan 8630 ada 1 parsel ~ 57,00 m. ile ~60,00 m. parsel genisligine, ~

45,00 m. ile ~ 49,00 m. parsel derinligine sahiptir. Tasinmazlardan 8631 ada 1 parsel ise ~ 53,00 m.

ile ~56,00 m. parsel genisligine, ~ 41,00 m. ile ~ 45,00 m. parsel derinligine sahiptir.

Egim: Tasinmazin bulundugu bolge hafif egimli bir yapiya sahiptir.

Altyapr ve Diger Ozellikleri: Tasinmazlarin bulundugu bélgede; yol, kanalizasyon, su, elektrik vb.

altyapr yatirimlar: genel olarak tamamlanmis olmakla beraber, tasinmazlarin dahil oldugu yapi

adasinda imar planlarinda gosterilen yollarmin heniiz a¢imadigi goriilmiistiir. Komsu parseller

tizerinde yapilasma oldugundan, konu miilkiin altyapr olanaklarindan tam olarak yararlanabilecegi

diistiniilmektedir.

8|Sayfa




TAPU KAYITLARI
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KADASTRO PLAN ORNEGI
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1/5000 Olcekli Koruma Amaclh Nazim Imar Plan
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1/1000 Olcekli Uyeulama Imar Plan
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